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I. Характеристика участка  

Документация по планировке территории - «Внесение изменений в проект планировки 

территории, включая проект межевания территории земельного участка, расположенного 

по адресу: Нижегородская область, Балахнинский муниципальный район, р. п. Лукино, в 

250 м по направлению на север от д. 93 по ул. Фрунзе»,- разработана для земельного 

участка с кадастровым номером 52:17:0060211:22, расположеном по адресу: Нижегород-

ская область, Балахнинский муниципальный район, р.п. Лукино, в 250 м по направлению 

на север от д. 93 по ул. Фрунзе. Площадь составляет 17,4512 га. Граница земельного 

участка состоит из 2 контуров.  

Земельный участок относится к землям особо охраняемых территорий и объектов. Зе-

мельный участок расположен в функциональной зоне Р-5 – Территория учреждений от-

дыха.  

Земельный участок частично расположен в зонах с особыми условиями использования 

территории:  

- ЗОУИТ 52:17-6.73 - Воздушная линия электропередачи (ВЛ) - 618 от РП-2 до ТП-115, 

Нижегородская область, Балахнинский район (Охранная зона инженерных коммуникаций. 

Зона охраны искусственных объектов. Ограничения использования объектов недвижимо-

сти в границах зоны с особыми условиями использования территорий предусмотрены По-

становлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160);  

- ЗОУИТ 52:17-6.189 - Охранная зона объекта электросетевого хозяйства - кабельной 

линии электропередач (кадастровый номер 52:17:0000000:780) по адресу: Нижегородская 

обл., Балахнинский р-н, р.п Лукино, в 190,0 м по направлению на северо-запад от д.93 по 

ул.Фрунзе, участок 2 (Охранная зона инженерных коммуникаций. Зона охраны искусствен-

ных объектов. Ограничения использования объектов недвижимости в границах зоны с 

особыми условиями использования территорий предусмотрены Постановлением Прави-

тельства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160);  
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- Охранная зона кабеля связи (по 2,0 м в каждую сторону).  

Земельный участок находится в зоне возможного затопления весенним паводком 1% 

обеспеченности р.Волги и ее притоков - 76,0 мБС. Отметка катастрофического паводка 

при прорыве сооружений напорного фронта Нижегородской ГЭС - 76,5 мБС.  

С западной стороны от земельного участка расположен земельный участок действую-

щего конного клуба «Ассамблея». С северной стороны от участка проходит автодорога, 

ведущая к пансионату «Волга». С восточной и юго-восточной стороны – территория с дре-

весно-кустарниковой растительностью. С юго-западной стороны расположена жилая 

улица частных домовладений р.п. Лукино. 

 В границах земельного участка объекты капитального строительства отсутствуют. На 

территории расположено металлическое нежилое здание подсобного назначение, подле-

жащее демонтажу, так как оно расположено в охранной зоне ЛЭП и на земельном участке 

другого собственника (кадастровый номер ЗУ 52:17:0060211:20). 

 Растительность представлена различными деревьями и кустарниками, а также травя-

ным покровом.  

Рельеф участка сложившийся, с понижением высотных отметок в юго-западном 

направлении. Отметки существующего рельефа колеблются от 77,02 м до 74,03 м по Бал-

тийской системе. В центральной части есть небольшое по площади понижение до отметок 

72,51 м.  

Район размещения объектов капитального строительства расположен в зоне уме-

ренно-континентального климата с холодной зимой и умеренно-теплым летом, а также с 

ранними осенними и поздними весенними заморозками. Климатические характеристики 

участка определяются географическим положением, влиянием общих и местных факто-

ров: солнечной радиацией, циркуляцией атмосферы, подстилающей поверхностью. Сред-

няя годовая температура воздуха оставляет 4,3 градуса по Цельсию.  

Территория находится под преимущественным воздействием атлантических воздуш-

ных масс умеренных широт. Частое прохождение циклонов с запада и юго-запада 
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обуславливает нормальное увлажнение территории в течение года. Средняя годовая тем-

пература воздуха составляет +4,00С (ТСН 23-301-97). Наиболее тёплым месяцем явля-

ется июль (средняя температура +18,70С), наиболее холодным – январь (-11,50С). Мак-

симальная температура воздуха наблюдается в июле-августе и в отдельные дни дости-

гает +370С. Самые низкие температуры наблюдаются в декабре-январе, абсолютный ми-

нимум составляет -420С. Средняя месячная температура воздуха по метеопосту в г. Ниж-

ний Новгород (заречная часть) согласно (ТСН 23- 301-97) приведена в таблице 1. 

        
             Таблица 1. 

 

Метеопост I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII 

Н. Новго-

род 

(заречная 
часть) 

-11,5 -

10,5 

-4,7 5,0 12,3 17,0 18,7 16,9 11,0 3,9 -2,8 -

7,9 

Сумма абсолютных значений среднемесячных отрицательных температур за зиму со-

ставляет Mt = 37,4 (√Mt = 6,12).  

Среднегодовое количество осадков составляет – 522 мм, при этом на теплый период 

года (с апреля по октябрь) приходится до 60 % осадков. Наибольшее их количество выпадает 

в июле (около 60 мм). Летом осадки выпадают неравномерно, часто бывают засухи. Преоб-

ладают ветры западного направления. Средняя скорость ветра летом составляет около 4 м/с, 

зимой – 6 м/с. 

 Изучаемая территория расположена в первом ветровом районе, четвертом снеговом 

районе и первом гололедном районе (СниП 2.01.07-85*). Нормативное значение ветрового 

давления составляет 0,23 кПа, веса снегового покрова – 2,40 кПа.  

Толщина стенки гололеда – не менее 3 мм. Температура воздуха наиболее холодной 

пятидневки составляет -35 0С с обеспеченностью 0,98 и -32 0С с обеспеченностью 0,92 (ТСН 

23-301-97).  

В геологическом строении проектируемой площадки строительства принимают участие 

верхнечетвертичные аллювиальные отложения, представленные толщей песков мелких, 
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перекрытые с поверхности почвенно-растительным слоем. Специфические грунты на изуча-

емом участке представлены пучинистыми грунтами. По инженерно-геологическим условиям 

исследуемая территория относится ко II (средней) категории сложности, согласно СП 

47.133302012.  

Глубина залегания грунтовых вод составляет 4,78-5,50 м (70,33 – 71,45 мБС) от днев-

ной поверхности. По своему характеру горизонт безнапорный. Источником питания грунтовых 

вод является инфильтрация атмосферных осадков. Разгрузка водоносного комплекса проис-

ходит за пределами изучаемого участка. 

 
 
 

II. Описание и обоснование положений, принятых в проекте, касающихся 

определения параметров планируемого строительства систем транспорт-

ного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых 

для развития территории 

Транспортное обслуживание территории осуществляется по существующему проезду 

(ведущему к пансионату «Волга») с асфальтированным покрытием. Также есть подъезд со 

стороны земельного участка действующего конного клуба «Ассамблея» (кадастровый номер 

земельного участка 52:17:0060304:400). 

 Для развития территории необходима организация парковочных мест. Расчет парковок 

выполнен на основании СП для категории «специализированные спортивные клубы и ком-

плексы (теннис, конный спорт, горнолыжные центры и др.)» - на 3-4 единовременных посети-

теля требуется 1 парковочное место. На проектируемой территории размещены 62 парковоч-

ных места для легковых автомобилей (в том числе 10 для здания изолирования и содержания 

лошадей, 12 для МГН) и 16 парковочных мест для коневозок. 

 Предусмотрено устройство сквозного внутреннего проезда для обслуживающего авто-

транспорта. В целом проектируемая территория предназначена для различного рода прогу-

лок и исключает движение транспорта посетителей.  

Для пешеходных связей запроектирована сеть тротуаров и пешеходных дорожек.  
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Системы инженерно-технического обеспечения носят локальный характер: холодная 

вода – от скважины на соседнем участке, питьевая вода - привозная, канализация - в септики, 

теплоснабжение – от котлов на твердом топливе, расположенных непосредственно в зда-

ниях.  

Электроснабжение проектируемого объекта осуществляется от существующих распре-

делительных сетей. Дополнительного увеличения объемов потребления электричества не 

требуется. 

 
 
 

III. Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций при-

родного и техногенного характера, проведению мероприятий по граждан-

ской обороне и обеспечению пожарной безопасности 

Зона строительства подвержена опасным природным явлениям: 

 - Шквалистый ветер (скорость ветра 21 м/с) – частота повторения чрезвычайной ситу-

ации 1 раза в год.  

- Сильные гололедно-изморозевые отложения на проводах (диаметр отложения на го-

лоледном станке 20 мм и более для гололеда, для сложного наложения и налипания мокрого 

снега – 35 мм и более) – частота повторения чрезвычайной ситуации 1 раз в 20 лет. 

 - Очень сильный дождь (мокрый снег, дождь со снегом количество осадков 50 мм за 

12 часов) – частота повторения чрезвычайной ситуации 1 раз в год.  

- Очень сильный снег (количество осадков не менее 20 мм за период не более 12 ча-

сов) – частота повторения чрезвычайной ситуации 1 раз в 3 года.  

- Сильная метель (общая низовая метель при средней скорости ветра 150 м/сек и 

больше) – частота повторения чрезвычайной ситуации 1 раз в 5 лет.  

В связи с этим необходимо разработать раздел «Перечень мероприятий по граждан-

ской обороне, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техно-

генного характера». 

 Необходимо предусмотреть следующие мероприятия по защите территории от чрез-

вычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обо-

роне и обеспечению пожарной безопасности:  
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При строительстве: 

 - строительство вести в соответствии с принятыми в проекте решениями; 

 - соблюдение правил безопасности при строительстве;  

- ведение строительства в соответствии с проектом производства работ:  

- ведение пооперационного контроля над всеми видами работ, с обязательным доку-

ментальным оформлением результатов контроля. 

Обеспечение пожарной безопасности 

Противопожарные мероприятия: 

 Проектирование объектов на территории, в границах которой разрабатывается проект 

планировки, жилищного, социального и культурно-бытового обслуживания населения 

должно проводиться с противопожарными требованиями в соответствии с СП 42.13330.2016 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Необходимо предусмотреть противопожарные расстояния между зданиями согласно 

Приложения 1, Таблица 1 СП 42.13330.2016 и в соответствии со ст. 69 №123-ФЗ. 

При проектировании проездов и пешеходных путей необходимо обеспечивать возмож-

ность проезда пожарных машин с двух сторон. Подъездные пути запроектированы шириной 

3,5 м, таким образом обеспечивается ширина проезда для пожарной техники, предусмот-

рены: 

- сквозной проезд; 

- соблюдение требований инженерно-технических нормативов и пожарной охраны; 

- подготовка технических средств пожаротушения, спасательной техники; 

- поддержание в готовности сил и средств проведения мероприятий по защите насе-

ления и работ по локализации и ликвидации очагов поражения; 

- локализация, ликвидация и окарауливание пожара с целью нейтрализации и сниже-

ния интенсивности их поражающих факторов; 

- обучение населения действиям в условиях воздействия поражающих факторов по-

жара и его психологическая подготовка; 

- ведение пропагандистской и воспитательной работы с населением; 

- первоочередное жизнеобеспечение пострадавшего населения. 
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Мероприятия при авариях на объектах энергетики: 
 
- оповещение населения и руководителей предприятий (учреждений) об отключении 

электроэнергии на указанный период; 

- подключение потребителей электроэнергии при необходимости от запасных схем 

электроснабжения; 

- в целях предотвращения развития аварий на системах жизнеобеспечения, на потен-

циально-опасных объектах, угрозы жизни в лечебных учреждениях, и на объектах социаль-

ной сферы при аварийном отключении электроснабжения они обеспечиваются резервными 

(аварийными) источниками электроснабжения. 

 

Система оповещения 

Основным требованием системы оповещения является обеспечение своевременного 

доведения сигналов (распоряжений) и информации от органа, осуществляющего управление 

ГО, потенциально-опасным и других объектах экономики, а также населению при введении 

военных действий или в следствие этих действий. В мирное время система оповещения ГО 

используется в целях реализации задач защиты населения и территорий от чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера. 

 

Эвакуация и защита населения 

Прu необходuмосmu эвакуацuu населенuя будуm осущесmвляmься мероnрuяmuя nо: 

- nроверке гоmовносmu nрuемо-эвакуацuонных  nункmов; 

- nодгоmовке эвакоnрuемноŭ комuссuu u сельскuх адмuнuсmрацuŭ к nрuему u разме-

щенuю эваконаселенuя, его mрудоусmроŭсmву, медuцuнскому обесnеченuю u обесnеченuю 

nродовольсmвuем u nредмеmамu nервоŭ необходuмосmu; 

- органuзацuu уnорядоченного  nроцесса nосадкu u высадкu людеŭ; 

Прu угрозе вознuкновенuя чрезвычаŭноŭ сumуацuu nроводяmся мероnрuяmuя nо 

медuцuнскоŭ защumе населенuя, а uменно: 

- служба медuцuны каmасmроф, шmаб CMK органuзуеm круглосуmочное дежурсmво 

оmвеmсmвенных лuц; 
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- усuлuваеmся дежурно-дuсnеmчерская служба MK, сmанцuŭ скороŭ медuцuнскоŭ 

nомощu; 

- nрuводяmся в гоmовносmь врачебно-сесmрuнскuе брuгады согласно расчеmу; 

- доукомnлекmовываюmся u nоnолняюmся укладкu врачебно-сесmрuнскuх брuгад со-

гласно оnuсu; 

- гоmовяmся к выдаче заnасы медuкаменmов u медuцuнского uмущесmва в аnmеках, 

аnmеках лечебно-nрофuлакmuческuх учрежденuŭ; 

- лечебно-nрофuлакmuческuе учрежденuя гоmовяm к выnuске на амбулаmорное ле-

ченuе до 50% больных, nодгоmавлuваюm nрuемные оmделенuя к рабоmе в условuях массо-

вого nосmуnленuя nосmрадавшuх. 

 

Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности 

Основанuем  для  выnолненuя  насmоящего  раздела  nослужuла  сm. 

65 Федерального закона N 123-Ф3 оm 22.07.2008 «Технuчесkuŭ регламенm о mребо-

ванuях nожарноŭ безоnасносmu», в сооmвеmсmвuu с коmороŭ сосmав u функцuональные 

харакmерuсmuкu сuсmем обесnеченuя nожарноŭ безоnасносmu населенных nункmов 

должны входumь в nроекmную докуменmацuю. 

Дuслокацuя nодразделенuя nожарноŭ охраны оnределена uз условuя nрuбыmuя 

nервого nодразделенuя к месmу вызова в любую mочку населенного nункmа в mеченuе 10 

мuнуm. 

Cущесmвующая сumуацuя nо обесnеченносmu обьекmамu nожарноŭ безоnасносmu 

не удовлеmворяеm mребованuям. Bследсmвuе эmого вознuкаеm необходuмосmь в 

укреnленuu маmерuально-mехнuческоŭ базы nроmuвоnожарных формuрованuŭ: 

- усmановка nожарных гuдранmов; 

- uзгоmовленuе наглядных nроmuвоnожарных агumацuонных маmерuалов. 

B сооmвеmсmвuu с Федеральным законом N 123-Ф3 оm

 22.07.2008 «Технuческuŭ  регламенm о mребованuях nожарноŭ безоnасносmu»

 u Федеральным 3аконом N 69-Ф3 оm 21.12.1994 «О nожарноŭ безоnасносmu» основ-

ные мероnрuяmuя nо обесnеченuю nожарноŭ безоnасносmu сосmояm в следующем: 

- разрабоmка мер nожарноŭ безоnасносmu; 

- реалuзацuя мер nожарноŭ безоnасносmu; 
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- выnолненuе mребованuŭ nожарноŭ безоnасносmu. 

 

Разработка мер пожарной безопасности 

Mеры nожарноŭ безоnасносmu разрабаmываюmся в сооmвеmсmвuu с законо-

даmельсmвом Pоссuŭскоŭ Федерацuu nо nожарноŭ безоnасносmu, а mакже на основе 

оnыmа борьбы с nожарамu, оценкu nожарноŭ оnасносmu вещесmв, маmерuалов, mехно-

логuческuх nроцессов, uзделuŭ, консmрукцuŭ, зданuŭ u сооруженuŭ. 

Изгоmовumелu (nосmавщuкu) вещесmв, маmерuалов, uзделuŭ u оборудованuя в обя-

заmельном nорядке указываюm в сооmвеmсmвующеŭ mехнuческоŭ докуменmацuu nока-

заmелu nожарноŭ оnасносmu эmuх вещесmв, маmерuалов, uзделuŭ u оборудованuя, а 

mакже меры nожарноŭ безоnасносmu nрu обращенuu с нuмu. 

Pазрабоmка u реалuзацuя мер nожарноŭ безоnасносmu для органuзацuŭ, зданuŭ, со-

оруженuŭ u другuх обьекmов, в mом чuсле nрu uх nроекmuрованuu, должны в обязаmельном 

nорядке nредусмаmрuваmь решенuя, обесnечuвающuе эвакуацuю людеŭ nрu nожарах. 

Mеры nожарноŭ безоnасносmu для населенных nункmов u mеррumорuŭ адмuнuсmраmuвных 

образованuŭ разрабаmываюmся u реалuзуюmся сооmвеmсmвующuмu органамu госу-

дарсmвенноŭ власmu, органамu месmного самоуnравленuя. 

Для nроuзводсmв в обязаmельном nорядке разрабаmываюmся nланы mушенuя nожа-

ров, nредусмаmрuвающuе решенuя nо обесnеченuю безоnасносmu людеŭ. 

 

Реализация мер пожарной безопасности 

Pабоmы u услугu в обласmu nожарноŭ безоnасносmu выnолняюmся u оказываюmся в 

целях реалuзацuu mребованuŭ nожарноŭ безоnасносmu, а mакже в целях обесnеченuя 

nредуnрежденuя u mушенuя nожаров. K рабоmам u услугам в обласmu nожарноŭ безоnас-

носmu оmносяmся: 

- охрана оm nожаров органuзацuŭ u населенных nункmов на договорноŭ ос-

нове; 

- nроuзводсmво, nроведенuе uсnыmанuŭ, закуnка u nосmавка nожарно- mех-

нuческоŭ nродукцuu; 

- выnолненuе nроекmных, uзыскаmельскuх рабоm; 

- nроведенuе научно-mехнuческого консульmuрованuя  u эксnерmuзы; 
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- uсnыmанuе вещесmв маmерuалов, uзделuŭ, оборудованuя u консmрукцuŭ на nожар-

ную безоnасносmь; 

- обученuе населенuя мерам nожарноŭ безоnасносmu; 

- осущесmвленuе nроmuвоnожарноŭ nроnаганды, uзданuе сnецuальноŭ лumераmуры 

u рекламноŭ nродукцuu; 

- монmаж, mехнuческое обслужuванuе u ремонm сuсmем u средсmв nроmuвоnожар-

ноŭ защumы; 

- ремонm u обслужuванuе nожарного снаряженuя, nервuчных средсmв mушенuя nожа-

ров, воссmановленuе качесmва огнеmушащuх средсmв; 

- сmроumельсmво, реконсmрукцuя u ремонm зданuŭ, сооруженuŭ u nомещенuŭ nожар-

ноŭ охраны; 

- другuе рабоmы u услугu, наnравленные на обесnеченuе nожарноŭ безоnасносmu, nе-

речень коmорых усmанавлuваеmся федеральным органом uсnолнumельноŭ власmu, уnол-

номоченным на решенuе задач в обласmu nожарноŭ безоnасносmu. 

 

Выполнение требований пожарной безопасности 

Cоблюденuе сnецuальных условuŭ соцuального u (uлu) mехнuческого харакmера, 

усmановленных в целях обесnеченuя nожарноŭ безоnасносmu законодаmельсmвом 

Pоссuŭскоŭ Федерацuu, нормаmuвнымu докуменmамu uлu уnолномоченнымu государсmвен-

нымu органамu. 

Bыnолненuе mребованuŭ nожарноŭ безоnасносmu nрu nроекmuрованuu, 

сmроumельсmве u эксnлуаmацuu nоселенuŭ u городскuх округов включаеm в себя выnол-

ненuе mребованuŭ nожарноŭ безоnасносmu nрu градосmроumельноŭ деяmельносmu (сm. 

66, часmu 1-13 сm. 67, часmu 1-U u часmu 13-18 сm. 68 Федерального 3аkона N 123-Ф3 оm 

22.07.2008). 

Проходы, проезды, и подъезды к зданиям, сооружениям и строениям 

- Шuрuна nроездов для nожарноŭ mехнuкu должна сосmавляmь не менее 6 меmров. 

- B общую шuрuну nроmuвоnожарного nроезда, совмещенного с основным nодьездом 

к зданuю, сооруженuю u сmроенuю, доnускаеmся включаmь mроmуар, nрuмыкающuŭ к nро-

езду. 
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- Pассmоянuе оm внуmреннего края nодьезда до сmены зданuя, сооруженuя u сmро-

енuя высоmоŭ не более 28 меmров - не более 8 меmров. 

- Kонсmрукцuя дорожноŭ одежды nроездов для nожарноŭ mехнuкu должна быmь рас-

счumана на нагрузку оm nожарных авmомобuлеŭ. 

- B замкнуmых u nолузамкнуmых дворах необходuмо nредусмаmрuваmь nроезды для 

nожарных авmомобuлеŭ. 

- Туnuковые nроезды должны заканчuваmься nлощадкамu для развороmа nожарноŭ 

mехнuкu размером не менее чем 15x15 меmров. Mаксuмальная nроmяженносmь mуnuкового 

nроезда не должна nревышаmь 150 меmров. 

- Планuровочное решенuе малоэmажноŭ засmроŭкu (до 3 эmажеŭ включumельно) 

должно обесnечuваmь nодьезд nожарноŭ mехнuкu к зданuям, сооруженuям u сmроенuям на 

рассmоянuе не более 50 меmров. 

 

Противопожарное водоснабжение 

1. На mеррumорuях должны быmь uсmочнuкu наружного uлu внуmреннего 

nроmuвоnожарного водоснабженuя. 

2. K uсmочнuкам наружного nроmuвоnожарного водоснабженuя оmносяmся: 

- наружные водоnроводные сеmu с nожарнымu гuдранmамu; 

- водные обьекmы, uскуссmвенные водоемы u резервуары, uсnользуемые для целеŭ 

nожароmушенuя в сооmвеmсmвuu с законодаmельсmвом Pоссuŭскоŭ Федерацuu. 

3. Cогласно n.4.1 CП 8.13130.2009 «Cuсmемы nроmuвоnожарноŭ защumы. Исmочнuкu 

наружного nроmuвоnожарного водоснабженuя. Требованuя nожарноŭ безоnасносmu (с Изме-

ненuем N 1)» доnускаеmся nрuменяmь наружное nроmuвоnожарное водоснабженuе uз 

uскуссmвенных u есmесmвенных водоuсmочнuков (резервуары, водоемы). 

4. Bвuду оmсуmсmвuя на данноŭ mеррumорuu сuсmем ценmрального водоснабженuя 

доnускаеmся оборудоваmь nроmuвоnожарнымu водоемамu. 

Пожарные водоемы находяmся: 

- На соседнем земельном учасmке с заnада (с кадасmровым номером 

52:17:0060304:400, nрuнадлежащем одному владельцу, чmо u рассмаmрuваемыŭ земельныŭ 

учасmок), объемом около 1200 куб.м. 
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Данныŭ nожарныŭ водоем находumся в 60,0м оm гранuц рассмаmрuваемого земель-

ного учасmка u к нему органuзован nодьезд; 

- C севера, на рассmоянuu 1км находumся река Bолга с органuзованным nодьездом. 

5. B сельскuх раŭонах nрu оmсуmсmвuu водоnровода для nожароmушенuя зданuŭ 

функцuональноŭ nожарноŭ оnасносmu Ф2, Ф3 должен быmь nредусмоmрен nожарныŭ во-

доем uлu резервуар, обесnечuвающuŭ mушенuе nожара в mеченuе mрех часов. 

6. Объем nожарного водоëма рассчumываеmся nо формуле, в коmороŭ время 

mушенuя nожара в секундах умножаеmся на расход воды в лumрах nрuменumельно к дан-

ным условuям. Для населëнного nункmа чuсленносmью до 5 mысяч человек на 1 nожар рас-

ходуеmся 5 л воды в секунду. Прu среднеŭ nродолжumельносmu nожара 3 часа uлu 10,8 

mыс. сек, необходuмое колuчесmво воды сосmавum 54 м3. 

7. K nожарным водоемам обесnечен свободныŭ nодъезд nожарных машuн. 

8. У месm расnоложенuя nожарных водоемов должны быmь nредусмоmрены ука-

заmелu. 

9. Kолuчесmво nожарных водоемов - 2. 

10. Pассmоянuе между nожарнымu водоемамu следуеm nрuнuмаmь согласно n.12, 

nрu эmом nодача воды на mушенuе nожара должна обесnечuваmься uз двух соседнuх ре-

зервуаров uлu водоемов. 

 

Обеспечение первичных мер пожарной безопасности 

Pеалuзацuя nрuняmых в усmановленном nорядке норм u nравuл nо 

nредоmвращенuю nожаров, сnасенuю людеŭ u uмущесmва оm nожаров. 

Первuчные меры nожарноŭ безоnасносmu включаюm в себя mакже: 

- разрабоmку nлана nрuвлеченuя сuл u средсmв для mушенuя nожаров u nроведенuя 

аварuŭно-сnасаmельных рабоm на mеррumорuu мунuцunального образованuя u конmроль 

за его выnолненuем; 

- усmановленuе особого nроmuвоnожарного режuма на mеррumорuu мунuцunального 

образованuя, а mакже доnолнumельных mребованuŭ nожарноŭ безоnасносmu на время его 

деŭсmвuя; 

- обесnеченuе бесnреnяmсmвенного nроезда nожарноŭ mехнuкu к месmу nожара; 

- обесnеченuе связu u оnовещенuя населенuя о nожаре; 
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- органuзацuю обученuя населенuя мерам nожарноŭ безоnасносmu u nроnаганду в об-

ласmu nожарноŭ безоnасносmu, содеŭсmвuе расnросmраненuю nожарно- mехнuческuх 

знанuŭ; 

- соцuальное u экономuческое сmuмулuрованuе учасmuя граждан u органuзацuŭ в 

добровольноŭ nожарноŭ охране, в mом чuсле учасmuя в борьбе с nожарамu. 

 

IV. Обоснование проектных архитектурно-планировочных решений за-

стройки территории и иных вопросов планировки территории 

На рассматриваемой территории предполагается создание оздоровительно-туристиче-

ского комплекса, который включает в себя различные сооружения и площадки для полноцен-

ного активного отдыха населения:  

- спортивные площадки для игровых видов спорта, для тренировок на открытом воз-

духе, для конных занятий;  

- спортивно-оздоровительные дорожки для разных видов движения: пешеходного, бе-

гового, велосипедного, на роликовых коньках, конного;  

- экологические (зоологические) уголки;  

- дома отдыха для кратковременного проживания;  

- площадку для палаточного городка;  

- парковки для коневозок, легкового автотранспорта и для маломобильных групп насе-

ления.  

Проектируемые капитальные здания функционально представляют собой: админи-

стративное здание оздоровительно-туристического комплекса, в котором сосредоточены не-

обходимые для обслуживания посетителей данного комплекса структуры, здание изолирова-

ния и содержания лошадей оздоровительно-туристического комплекса, два дома отдыха 

оздоровительно-туристического комплекса и техническое здание оздоровительно-туристиче-

ского комплекса.  
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На территорию предусмотрен въезд со стороны автодороги, ведущей к пансионату 

«Волга», а также со стороны земельного участка действующего конного клуба «Ассамблея» 

(кадастровый номер земельного участка 52:17:0060304:400).  

Территория, свободная от строений, отведена под участки озеленения. Существующие 

деревья и кустарники подлежат сохранению. Трассы дорожек и тропинок, имеющих извили-

стую форму, подлежат уточнению на месте с целью сохранения существующих зеленых 

насаждений.  

 

При планировке участка учитывались следующие нормативные документы:  

- Федеральный Закон № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной без-

опасности»;  

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;  

- СП 18.13330.2019 «Производственные объекты. Планировочная организация земель-

ного участка (Генеральные планы промышленных предприятий)». 

 
 
 

V. Перечень мероприятий по охране окружающей среды 
 

В целях охраны окружающей природной среды при выполнении строительно-монтаж-

ных работ необходимо выполнять следующие мероприятия:  

− строгое соблюдение правил противопожарной безопасности,  

− выполнение требований местных органов охраны окружающей среды.  

Строительно-монтажные работы должны выполняться экологически чистыми спосо-

бами и методами при соблюдении ряда мероприятий по ограничению уровня шума и запы-

ленности:  

− складирование и хранение строительных материалов осуществляется в соответствии 

с требованиями ГОСТ и правил хранения,  

− производство работы в возможно более короткие сроки, занимая под строительство 

минимальную площадь, необходимую для выполнения работ,  
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− проведение строительно-монтажных работ допускается лишь в дневное время; время 

производства работ с 9 до 21 часа,  

- строительные рабочие обеспечиваются нормальными бытовыми условиями, соответ-

ствующими санитарно-гигиеническим требованиям действующих норм,  

− применяемые строительные материалы, конструкции и оборудование должны иметь 

гигиенические сертификаты и сертификаты в области пожарной безопасности,  

- при длительных перерывах в работе (более 15 мин) запрещается оставлять меха-

низмы с включенными двигателями,  

− строительные машины и механизмы с двигателем внутреннего сгорания использу-

ются с контролируемым содержанием в выхлопных газах вредных веществ, не превышающих 

нормируемых значений,  

− запрещается использовать в процессе строительства неисправную и неотрегулиро-

ванную технику,  

− вводятся ограничения по габаритам и грузоподъемности применяемой техники.  

− проходы, проезды и погрузочно-разгрузочные площадки регулярно очищаются от му-

сора,  

− при проведении работ запрещается использование техники и механизмов, уровни 

звука которых будут превышать допустимые нормы,  

- строительная площадка оборудуется комплексом первичных средств пожаротушения. 

 По окончании строительных работ необходимо выполнить санацию территории: 

− ликвидация несанкционированных свалок бытового мусора, вывоз крупногабаритного 

мусора как непосредственно с объекта, так и с прилегающих участков,  

− в период свертывания ремонтных работ все строительные отходы необходимо вы-

везти. Строго запрещается делать "захоронение" строительных отходов в пределах террито-

рии, прилегающей к объекту. Также категорически запрещается сжигание отходов,  

− все образующиеся в процессе строительства бытовые отходы и отдельно накаплива-

емые отходы строительных материалов и конструкций, не подлежащие повторному примене-

нию, собираются раздельно в закрытые контейнеры и регулярно вывозятся специализирован-

ным автотранспортом по договору на согласованные места размещения,  
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− сбор строительного мусора производится с применением закрытых лотков и бункеров 

накопителей. Организация централизованной комплектной поставки материалов и конструк-

ций на стройплощадку с поэтапной заготовкой в заводских условиях.  

Экологический контроль (мониторинг) при строительстве объекта должен проводиться 

в следующих направлениях:  

− контроль за соблюдением нормативов допустимого воздействия на атмосферный воз-

дух: содержание в воздухе загрязняющих веществ (оксиды азота, оксид углерода, углеводо-

роды и дымность), образующиеся от сжигания топлива в двигателе внутреннего сгорания ав-

тотранспорта, техники и подвижного состава,  

− контроль за состоянием почвенной среды на площадках размещения и работы авто-

транспорта, техники и подвижного состава: отсутствие разливов нефтепродуктов и попадания 

в почвенно-растительный слой. 
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Кабель ПАО "Ростелеком"

Схема использования территории в период подготовки
документации по планировке территории 

Зона с особыми условиями использования территории:
ЗОУИТ 52:17-6.73 - Воздушная линия электропередачи (ВЛ) - 618
от РП-2 до ТП-115, Нижегородская область, Балахнинский район
(Охранная зона инженерных коммуникаций. Зона охраны
искуственных объектов. Ограничения использования объектов
недвижимости в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий предусмотрены Постановлением
Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160)

Условные обозначения 

Границы и номера зем. участков, стоящих на кадастровом учете52:17:0060211:19

Граница разработки документации по внесению изменений в 
проект планировки территории, включая проект межевания 
территории земельного участка

Зона с особыми условиями использования территории:
ЗОУИТ 52:17-6.189 - Охранная зона объекта электросетевого 
хозяйства - кабельной линии электропередач (кадастровый
номер 52:17:0000000:780) по адресу: Нижегородская область,
Балахнинский р-н, р. п. Лукино, в 190,0 м по направлению на
северо-запад от д. 93 по ул. Фрунзе, участок 2
(Охранная зона инженерных коммуникаций. Зона охраны
искуственных объектов. Ограничения использования объектов
недвижимости в границах зоны с особыми условиями 
использования территорий предусмотрены Постановлением
Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160)

Земельный участок (кадастровый номер 52:17:0060211:20),
разделяющий проектируемый участок на 2 контура.
Разрешенное использование - под строительство волоконно-
оптической линии связи. Статус - временный

Охранная зона кабеля связи (по 2,0 м в каждую сторону)

Участки с травяным покровом

Участки с древесно-кустарниковой растительностью

1. Граница проектирования совпадает с границей земельного участка с кадастровым
номером 52:17:0060211:22 (многоконтурный земельный участок).
2. Топографическая съемка местности произведена в 2021 году в масштабе 1:500.
3. Земельный участок находится в зоне возможного затопления весенним паводком 1%
обеспеченности р. Волги и ее притоков - 76,0 мБС. Отметка катастрофического паводка
при прорыве сооружений напорного фронта Нижегородской ГЭС - 76,5 мБС.

4. Данный лист содержит в себе также данные о:
- местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе
линейных обектов;
- объектах, подлежащих сносу (1 шт. металлическое нежилое, подсобное);
- объектах незавершенного строительства (отсутствуют);
- проходах к водным объектам общего пользования и их береговым полосам
(отсутствуют);
- границах зон с особыми условиями использования территории;
- границах территорий объектов культурного наследия (отсутствуют).
Поэтому отдельно соответствующие листы не разрабатывались.
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Стадия Лист Листов
Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата

1560-П-25 ППТ
Внесение изменений в проект планировки территории, включая проект межевания территории 
земельного участка, расположенного по адресу: Нижегородская область, Балахнинский 
муниципальный район, р. п. Лукино, в 250 м по направлению на север от д. 93 по ул. Фрунзе
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Схема вертикальной планировки территории
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Условные обозначения 

Границы и номера зем. участков, стоящих на кадастровом учете52:17:0060211:19

Граница разработки документации по внесению изменений в 
проект планировки территории, включая проект межевания 
территории земельного участка

75,70
75,63

Проектная отметка поверхности
Существующая отметка поверхности

981,0

5
126

,0

13
56,0

Проектный уклон поверхности, промиле
Расстояние, м

Проектируемый водоотводной лоток с решеткой
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6а

6а

22а

2

22б

3

4

Экспликация 
объектов капитального строительства

Экспликация некапитальных сооружений
 и площадок

Дом отдыха

Трибуна с навесом

Парковка для коневозок, 16 м/мест

4

3

№ по
ГП Наименование Примечание

6

8

10

11

Парковка для посетителей МГН, 12 м/мест13

Домик охранника

14

Внутренний проезд15

Проезд (подъездная дорога) существующая16

Пожарный проезд с улучшенным грунтовым покрытием17

Спортивно-оздоровительный "Мульти-трек"18

Вело-роликовая дорожка19

Пешеходная (беговая) дорожка20

Площадка конная (Конное поле)21

Выгулы лошадей ("левады")22а

Парковка для работников и посетителей лазарета, 10 м/мест

Площадка для палаточного городка26

Тир27

Площадка для игр в большой теннис28

Площадки для игры в бадминтон29

Площадка для игры в городки30

Площадка для тренировок на открытом воздухе (воркаут)31

Площадка для игры в мини-баскетбол32

Площадка для игры в волейбол33

Площадка для игры в мини-футбол34

Полоса препятствий35

Площадка для сдачи норм ГТО36

Складные кресла для зрителей23

Парадная зона24

Хозяйственная зона25

1 этап

1 этап

8 шт, 1,2,3 этапы

2 этап

3 этап

Разборные строения 

3 этап

1 этап

1 этап

2 этап

2 этап

3 этап

3 этап

3 этап

3 этап

1,2,3 этапы

1 этап

1 этап

2 этап

3 этап

3 этап

2 этап

1 этап

2 этап

2 этап

2 этап

2 этап

2 этап

Спортивные площадки

Спортивно-оздоровительные дорожки

Выгулы животных

Специальные зоны

Транспортные сооружения

Парковка для посетителей, 40 м/мест12 3 этап

3 этап

3 этап

3 этап

Крытый блок содержания животных (летник)2 1 этап

Крытый блок содержания животных (летник)

Крытый блок содержания животных (летник)

22б 1,2,3 этапыКинологический уголок

1

№ по 
ГП

Наименование Примечание
Этап

стр-ва

Кол-во,
шт.

Этаж-
ность

Площадь
застройки,

м2

Общая
площадь,

м2

1 1 2 365,20 501,90 проектируемое

3081 1

1 2

5

6а

проектируемое

проектируемое36

1 253

301

1 1 1 проектируемое60 709

Административное
здание оздоровительно-
туристического комплекса

Здание изолирования и 
содержания лошадей 
оздоровительно-
туристического комплекса

Дом отдыха оздоровительно-
туристического комплекса

Техническое здание 
оздоровительно-
туристического комплекса

W
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муниципальный район, р. п. Лукино, в 250 м по направлению на север от д. 93 по ул. Фрунзе
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Схема благоустройства и озеленения территории,
схема организации движения транспорта
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Кабель ПАО "Ростелеком"
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Проектируемый объект капитального строительства

Проектируемые некапитальные (разборные) строения

Условные обозначения 

Границы и номера зем. участков, стоящих на кадастровом учете52:17:0060211:19

Проектируемые твердые покрытия пешеходных зон

Участки озеленения

Проектируемые проезды и парковки / пожарный проезд

Проектируемые дорожки с твердым покрытием / тропинки

Граница разработки документации по внесению изменений в 
проект планировки территории, включая проект межевания 
территории земельного участка

Улучшенные грунтовые покрытия спортивных площадок

Проектируемые опоры наружного освещения (152 шт.)

Направления пешеходного движения

Направления велосипедного движения

Направления автотранспортного движения

1. Мероприятия по озеленению территории включают в себя максимальное сохранение существующих
зеленых насаждений, а также подсев травосмесей для создания более плотного дерна и восстановление
травяного покрытия на участках строительства (участках нарушенного травяного покрова).
2. Дополнительная посадка деревьев и кустарников не предусмотрена.

74

74

76

6ъ┬

6а

6а

22а

2

22б

3

4

Экспликация 
объектов капитального строительства

Экспликация некапитальных сооружений
 и площадок

Дом отдыха

Трибуна с навесом

Парковка для коневозок, 16 м/мест

4

3

№ по
ГП Наименование Примечание

6

8

10

11

Парковка для посетителей МГН, 12 м/мест13

Домик охранника

14

Внутренний проезд15

Проезд (подъездная дорога) существующая16

Пожарный проезд с улучшенным грунтовым покрытием17

Спортивно-оздоровительный "Мульти-трек"18

Вело-роликовая дорожка19

Пешеходная (беговая) дорожка20

Площадка конная (Конное поле)21

Выгулы лошадей ("левады")22а

Парковка для работников и посетителей лазарета, 10 м/мест

Площадка для палаточного городка26

Тир27

Площадка для игр в большой теннис28

Площадки для игры в бадминтон29

Площадка для игры в городки30

Площадка для тренировок на открытом воздухе (воркаут)31

Площадка для игры в мини-баскетбол32

Площадка для игры в волейбол33

Площадка для игры в мини-футбол34

Полоса препятствий35

Площадка для сдачи норм ГТО36

Складные кресла для зрителей23

Парадная зона24

Хозяйственная зона25

1 этап

1 этап

8 шт, 1,2,3 этапы

2 этап

3 этап

Разборные строения 

3 этап

1 этап

1 этап

2 этап

2 этап

3 этап

3 этап

3 этап

3 этап

1,2,3 этапы

1 этап

1 этап

2 этап

3 этап

3 этап

2 этап

1 этап

2 этап

2 этап

2 этап

2 этап

2 этап

Спортивные площадки

Спортивно-оздоровительные дорожки

Выгулы животных

Специальные зоны

Транспортные сооружения

Парковка для посетителей, 40 м/мест12 3 этап

3 этап

3 этап

3 этап

Крытый блок содержания животных (летник)2 1 этап

Крытый блок содержания животных (летник)

Крытый блок содержания животных (летник)

22б 1,2,3 этапыКинологический уголок

1

№ по 
ГП

Наименование Примечание
Этап

стр-ва

Кол-во,
шт.

Этаж-
ность

Площадь
застройки,

м2

Общая
площадь,

м2

1 1 2 365,20 501,90 проектируемое

3081 1

1 2

5

6а

проектируемое

проектируемое36

1 253

301

1 1 1 проектируемое60 709

Административное
здание оздоровительно-
туристического комплекса

Здание изолирования и 
содержания лошадей 
оздоровительно-
туристического комплекса

Дом отдыха оздоровительно-
туристического комплекса

Техническое здание 
оздоровительно-
туристического комплекса

Г

Г
Г

Г
Г

Г
Г

Г
Г

Г
Г

Г

Стадия Лист Листов
Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата

1560-П-25 ППТ
Внесение изменений в проект планировки территории, включая проект межевания территории 
земельного участка, расположенного по адресу: Нижегородская область, Балахнинский 
муниципальный район, р. п. Лукино, в 250 м по направлению на север от д. 93 по ул. Фрунзе

Том 2. Внесение изменений 
в проект планировки территории

Материалы по обоснованию П
ООО "Гражданпроект"

г. Балахна

Разработал Пахтусова
Проверил Макаров
ГИП Макаров

Схема благоустройства и озеленения 
территории, схема организации движения 

транспорта М 1:1000
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Схема очередности освоения территории
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1 очередь освоения территории

Условные обозначения 

Границы и номера зем. участков, стоящих на кадастровом учете52:17:0060211:19

Граница разработки документации по внесению изменений в проект планировки 
территории, включая проект межевания территории земельного участка

2 очередь освоения территории

3 очередь освоения территории

Экспликация 
объектов капитального строительства

Экспликация некапитальных сооружений
 и площадок

6а

6а

22а

2

22б

3

4

Дом отдыха

Трибуна с навесом

Парковка для коневозок, 16 м/мест

4

3

№ по
ГП Наименование Примечание

6

8

10

11

Парковка для посетителей МГН, 12 м/мест13

Домик охранника

14

Внутренний проезд15

Проезд (подъездная дорога) существующая16

Пожарный проезд с улучшенным грунтовым покрытием17

Спортивно-оздоровительный "Мульти-трек"18

Вело-роликовая дорожка19

Пешеходная (беговая) дорожка20

Площадка конная (Конное поле)21

Выгулы лошадей ("левады")22а

Парковка для работников и посетителей лазарета, 10 м/мест

Площадка для палаточного городка26

Тир27

Площадка для игр в большой теннис28

Площадки для игры в бадминтон29

Площадка для игры в городки30

Площадка для тренировок на открытом воздухе (воркаут)31

Площадка для игры в мини-баскетбол32

Площадка для игры в волейбол33

Площадка для игры в мини-футбол34

Полоса препятствий35

Площадка для сдачи норм ГТО36

Складные кресла для зрителей23

Парадная зона24

Хозяйственная зона25

1 этап

1 этап

8 шт, 1,2,3 этапы

2 этап

3 этап

Разборные строения 

3 этап

1 этап

1 этап

2 этап

2 этап

3 этап

3 этап

3 этап

3 этап

1,2,3 этапы

1 этап

1 этап

2 этап

3 этап

3 этап

2 этап

1 этап

2 этап

2 этап

2 этап

2 этап

2 этап

Спортивные площадки

Спортивно-оздоровительные дорожки

Выгулы животных

Специальные зоны

Транспортные сооружения

Парковка для посетителей, 40 м/мест12 3 этап

3 этап

3 этап

3 этап

Крытый блок содержания животных (летник)2 1 этап

Крытый блок содержания животных (летник)

Крытый блок содержания животных (летник)

22б 1,2,3 этапыКинологический уголок

1

№ по 
ГП

Наименование Примечание
Этап

стр-ва

Кол-во,
шт.

Этаж-
ность

Площадь
застройки,

м2

Общая
площадь,

м2

1 1 2 365,20 501,90 проектируемое

3081 1

1 2

5

6а

проектируемое

проектируемое36

1 253

301

1 1 1 проектируемое60 709

Административное
здание оздоровительно-
туристического комплекса

Здание изолирования и 
содержания лошадей 
оздоровительно-
туристического комплекса

Дом отдыха оздоровительно-
туристического комплекса

Техническое здание 
оздоровительно-
туристического комплекса

Г

Г
Г

Г
Г

Г
Г

Г
Г

Г
Г

Г

Г
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